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Rozenbloemstraat 45 a, Made
Vraagprijs € 810.000 K.K.

Zopfi Makelaardij 0162687470
Antwerpsestraat 9e www.zopfi-makelaardij.nl
4921 DC Made info@zopfi-makelaardij.nl

ZOPFI



“Kom binnenkijken!”

> Kenmerken

Woonoppervlakte
219.90m*

Perceeloppervlakte
580m?

Inhoud
838.23m*

Energielabel
A

> Omschrijving

Exclusief, fraai afgewerkt en riant vrijstaand woonhuis, type villa, met
prachtige tuinkamer, inpandige garage (verbouwd tot werkkamer) en
vrijstaand multifunctioneel bijgebouw (gastenverblijf/ beroep aan huis/
werkplek) op royaal perceel van 580m? grond. De woning staat op een
gewilde locatie en is instap klaar. Bijzonder is dat je op loopafstand zit van
het dorpshart van Made met een diversiteit aan winkels. Maar loop je het
straatje uit, dan sta je gelijk in het polderlandschap. De woning is gebouwd
in 2007 en optimaal geisoleerd met vloer-, spouw- en dakisolatie. Alle
ramen zijn voorzien van HR++ beglazing en alle kozijnen (incl. dakramen)
op de eerste verdieping hebben rolluiken. Energiebesparing wordt geleverd
door de 10 zonnepanelen op het bijgebouw. Indeling begane grond o.a.:
ontvangsthal (ca. 10m?) met garderobe en prachtige vide, riante
woonkamer met leefkeuken (totaal ca. 60,6m?), een royale bijkeuken met
aansluitend een ruime werkkamer (ca. 22,5m?). Eerste verdieping o.a.:
overloop (ca. 9m?), en 3-tal volwaardig afgewerkte slaapkamers van resp.
ca. 20,3m? (excl./ inloopkast), 16,6m? en 11m? en een mooie badkamer (ca.
12,7m?/ nieuw 2020). Indeling tweede verdieping: een 4e (zolder)
slaapkamer over de volle woonlaag (ca. 12m?). De tuinkamer (ca. 2019/ ca.
24m?) met industriéle stalen kozijnen aan beide zijkanten is een
fantastische aanvulling voor het buitenleven. Het vrijstaande bijgebouw
(ca.20,2m?/ begane grond) is gebouwd als gastenverblijf maar doet nu
dienst als berging. Maar je kunt ook denken aan een praktijk aan huis. Dit
bijgebouw is eveneens volledig geisoleerd en heeft overal HR++ beglazing.
Verder bij de woning een extra brede oprit (geschikt om 2 auto's naast
elkaar te parkeren). Links naast de woning een mooie poort met achterom.
De voor-, zij- en achtertuin zijn uitstekende onderhouden en fraai
aangelegd met veel vaste planten, een speelweide, struiken, hagen,
hortensia's, catalpa bomen en o.a. plataan paraplu bomen. De achtertuin
ligt op west en is ca. 17m diep en 15m breed. Hier is het echt fijn wonen.
Benieuwd? Bel en maak een afspraak. Onze makelaars laten u deze woning
graag van binnen én buiten zien. Bouwjaar ca 2007, inhoud ca. 838,23m?,
gebruiksoppervlakte wonen 219,90m? en perceel 580m?. (Pand nr. 05515)

Van de woning is een officieel inmeetrapport aanwezig. Alle afmetingen
kan je terugvinden in de floorplanners die zijn toegevoegd bij de
documentatie op onze internetsite en Funda.



Indeling begane grond:

«Entree: aan zijkant van de woning met hierachter de ontvangsthal
met onder de trapopgang met vide de garderobe. In de hal de
meterkast (10 groepen/ 3x aardlek) en de deels betegelde toiletruimte
met wandcloset en fonteintje. Op de vloer een natuurstenen
vloertegel (Chinees hardsteen) die doorloopt over de gehele begane
grondvloer (ook in werkkamer: hier ligt tapijt overheen). De wanden
zijn net als in de rest van de woning afgewerkt met spuitwerk. Op de
gehele begane grond ligt vloerverwarming als hoofdverwarming
(m.u.v. werkkamer).

sWoonkamer: in de woonkamer bij de achtertuin openslaande
tuindeuren naar de tuinkamer. De vele ramen zorgen voor meer dan
voldoende lichtinval en hebben een authentieke uitstraling van zoals
vroeger kozijnen werden gemaakt. Alle raamkozijnen in de
woonkamer en leefkeuken hebben bovenin een inbouwspot. De
woonkamer is heerlijk ruim van opzet.

«Leefkeuken: de keuken ligt aan de voorzijde van de woning met hier
een moderne keukeninrichting die past bij de stijl van de woning,
bestaande uit een recht keukenblok met 5-pits gasfornuis met oven,
afzuigkap en meerdere soft-close lades. Aan de andere zijde van de
keuken een keukenopstelling met schiereiland met zit-bar en
spoelbak, vaatwasser, koelkast en magnetron. Zowel het rechte
keukenblok als de zit-bar hebben een natuurstenen werkblad met
langs de muur een idem smetplint. De keuken is uitgevoerd in een
warme grijze tint en doet huislijk aan.

«Bijkeuken: in de bijkeuken een opstelling voor het witgoed en een
ruime schuifwandkast met veel opbergruimte. Hier zit ook de Nefit
Excellent HR-combi cv (2007) en de verdeler voor de vloerverwarming.
In de bijkeuken deuren naar de werkkamer en de achtertuin.

«De werkkamer: dit was voorheen de inpandige garage. De huidige
eigenaren hebben deze garage gewijzigd naar werkkamer (werkplek
aan huis). Dit zou bijv. ook een ideale kinderspeelkamer kunnen zijn.
Indien gewenst is deze ruimte weer eenvoudig te wijzigen naar
garage. Deze ruimte wordt verwarmd door een radiator.

Indeling eerste verdieping:

«Overloop: overloop met vide met inbouwspots in het plafond en
fraai uitzicht op de ontvangsthal. Op de vloer ligt een duurzame lamel
eiken parketvloer. Deze ligt doorgetrokken over de gehele eerste
verdieping (m.u.v. badkamer).

«3-Tal slaapkamers: de slaapkamer aan de voorzijde van de woning
heeft een raam in de zijgevel en een dakraam. Bij het raamkozijn zijn,
net als op de begane grond, de dagkanten betimmerd hetgeen een
unieke uitstraling geeft aan het kozijn. In deze kamer is ook de vaste
trapopgang naar de tweede verdieping. Aan de achterzijde is een
tweede , grotere slaapkamer met inloopkast. Deze kamer heeft een
groot dakraam en 2 raamkozijnen die uitkijken op de achtertuin. Hier
is een aparte ruimte met het wtw-systeem (warmte terugwin
systeem). Een derde slaapkamer ligt in het midden van de overloop
en heeft een groot dakraam voor het daglicht. Bijna alle slaapkamers
hebben inbouwspots in de plafonds en de deuren zijn alle zgn.
paneeldeuren.

«Badkamer met dakkapel: de volledig betegelde en zeer royale
badkamer is erg compleet en heeft naast een designradiator bij de
inloopdouche ook vloerverwarming. In de badkamer een hoekbad
met whirlpool, ruime inloopdouche, dubbele wastafel met ombouw,
spiegel met verlichting en een wandcloset. Het plafond is een zgn.
spanplafond met inbouwspots.

Tweede verdieping

« Slaapkamer/bergzolder: deze ruimte kan dienst doen als 4e
slaapkamer en of bergzolder. De ruimte heeft een 2-tal kunststof
dakramen die zorgen voor meer dan voldoende lichtinval. Bij de
knieschotten is veel bergruimte met op meerdere plaatsen
legplanken en een hangkast. Handig voor het opbergen van
bijvoorbeeld kleding.

Tuin

« De voortuin: ruime oprit en een grote border met o.a. een diversiteit
aan vaste planten. Een beukenhaag zorgt voor de afscheiding met het
trottoir. De voortuin ligt op zuid enis ca. 12m breed en 8m diep.

« Zijtuin: aansluitend een dubbele poort met achterom. Hier een
border met planten en leibomen die doorlopen tot geheel achterin
de tuin. Deze zorgen voor de privacy. Naast de woning een
hardhouten/rvs klimrek t.b.v. blauwe bessen, bramen en frambozen.

« De achtertuin: deze is heerlijk ruim van opzet. Ook hier een mooie
tuin met o.a. speelweide, vaste planten, hagen, hortensia's en
leibomen. De achtertuin ligt op west waardoor je vanaf de middag tot
laat in de avond van de zon kunt genieten. De tuinkamer met
industriéle stalen zijramen is werkelijk een plaatje. De tuinkamer
heeft ook een 2-tal lichtkoepels, die enerzijds zorgen voor een heldere
tuinkamer, maar ook bijdragen dat de woonkamer meer dan
voldoende daglicht binnen krijgt. In de tuinkamer een keramische
tegel en de houten spanten zijn van Douglas hout. Naast de
tuinkamer is een uitstortgootsteen.

Bijgebouw/ gastenverblijf:

Dit bijgebouw kan multifunctioneel worden ingezet, zoals
gastenverblijf of praktijk aan huis, of gewoon een werkplek om van
huis uit te werken. Het pand is volledig geisoleerd, heeft openslaande
tuindeuren en een aparte toegangsdeur. Er zit geen verwarming,
maar dat is eenvoudig op te lossen met een airco. Zo kan de ruimte
zowel verwarmt als gekoeld worden. In het bijgebouw is een
keukenblok met spoelbak en (op gasfles gestookte) geiser voor het
warm water. Naast het keukenblok is de volledig betegeld

toiletruimte met wandcloset en douche. Het bijgebouw heeft een
(tussen) groepenkast met 5 groepen en 1x aardlek en een vaste trap
naar de eerste verdieping (zolder).

Bijzonderheden

Bouwtechnisch en overig: De begane grond en eerste
verdiepingsvloer zijn van beton. Tweede verdieping: balklaag. De
omvormer van de zonnepanelen zit op de eerste verdieping van het
bijgebouw. Eris kruipruimte onder de garage. Mangat aldaar. De
spouwmuren zijn 37cm breed! Plat dak bijkeuken nieuw in 07-2014
(EPDM). Plat dak tuinkamer: bitumen. Buitenkraantjes bij voor-/
achtergevel (vorstvrij). In de achtertuin een bronnering. Het buiten
schilderwerk is van ca. 2015. Buitenschilderwerk wordt jaarlijks steeds
bijgehouden, najaar 2022 op zon kant alles weer gedaan. De verdeler
van vloerverwarming van de badkamer zit in de slaapkamer
voorzijde.

De gegeven informatie is met zorgvuldigheid opgesteld, aan de
juistheid kunnen echter geen rechten worden ontleend. De informatie
is slechts als informatief bedoeld. Indien het object ca. meer dan 20
jaar oud is kan de ouderdomsclausule worden opgenomen.

Zopfi Makelaardij is een betrouwbare en sterkte partner. Bij ons voel
jij je thuis.
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Ontdek de begane grond.

> Plattegrond Ontdek de begane grond. > Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden onfleend.
@ Zibber www.zibber.nl



> Plattegrond Ontdek de eerste verdieping. > P|attegrond Ontdek de eerste verdieping.

434 m 249m

547Tm 142m— —230m

Slaapkamer
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416m 270m 3.28m

6.57m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend.
© Zibber www .zibber.nl



Ontdek de zolder.

> Plattegrond Ontdek de zolder. > Plattegrond

3 75m—m

1.50m 1.50m

Zolder

10.74 m
9.92m

1.50m 1.50m

—1.25 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl



> P|attegrond Ontdek het bijgebouw.

—2.33m —1.53 m—

—1.20 m—

6.41 m

uinkamer

514 m

3.93m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl




> P|attegrond Ontdek het bijgebouw. > Plattegrond Ontdek de zolder
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl



K3
'3;‘,',%
& @
&
£
&
pened
u
..... =
77; (62\,,&‘!
"5 AT
% L
= o
&
]
f
L
s X
El
%
3
6’3 4135‘ [
] @ .
% ?D"gﬁ
=
2
. 2
2’(5“3 u:‘_\
?’Ogrenm “a" E”?ma% £
=) Emmaved §- g
%, 5 pikerstraar 7 e
5
= -
ks % % A wf
5 T & %
i u' 4 &
& 2l o+ %,
o & - gravie™ i
3 )
% S, 0"&"\ t
=) i < ' T2
¢ i 9. ' e % 2
e %‘:1 . L1 e P 3 %
- % Yoy i ., =
- ) o, B o o C4
T G 2 g, Ealks L & 5 %
= et ort Ly, \u\@“"s ‘.‘_ef‘*‘ o o
N o Ty & e
D+ 5’ i
2t G £ oS
aal = v
o k. P '{._% %%
& %, &
aat %
....... ot D‘Qe\ %ﬁ \paigensts Jp% ) %,
..... = S (s
a2 Dreef Dresf preet T )
Sthoolser, % o
e
§ arrnr}aar_erraat
oy Parrg et i 1
i # £ b
C = J
aaf!"“a ) 5, ﬁ‘l % a[ronaars“a T ﬂ;,‘
£ iy 3P (g- T = = = A
% ?"5"‘ a pc\r\*‘\m %.; = B 5 f"? u
= 3 4 [ By
£ 3 r o e 3 o
) = o £ T
B = % e % L, = & Adelstraat
S B = i 0 g, S fra)
LS ent (* % [/ T b
o) T et - o me\sﬂa“‘ )
3 5 o o = s
2 o5 2 A
% a8 = Made W a2 Opensieetitap cortiibutors,

“Woon jij
binnenkort op
deze locatie?”

Ben je op zoek naar een passende
woning. Dan is dit mogelijk de locatie
(én woning) die absoluut tot een van
jouw favorieten behoort.

> Lijst van zaken

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting (m.u.v. planten in
pot)

Buitenverlichting (4x)

Vlaghouder

Zonnepanelen (10x incl. omvormer)/ 10 jaar garantie
en 25 jaar op vermogen (nw. juni 2019)

Tuinmeubilair / beelden in tuin
Bronnering voor tuin besproeien

Tuinkamer (excl. meubilair)

Woning

Alarminstallatie

Schotel/antenne

Brievenbus (in gemetselde kolom aan straatzijde)
(Voordeur)bel

Rookmelders
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Rolluiken (1e verdieping/ 2x zijn met
afstandsbediening)

Raamdecoratie, te weten

Gordijnrails

Gordijnen (gordijnen werkkamer)
vouwgordijnen

Vitrages

Jaloezieén (in badkamer)

In gastenverblijf/ bijgebouw: vitrage en rolgordijnen

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT



> Lijst van zaken

Vloerdecoratie, te weten

Vloerbedekking in werkkamer (hieronder ligt Chinees

hardsteen)/ tapijt op zolder bijgebouw
Lamellen parket vloer (1e verdieping)

Grenenvloer (2e verdieping)

Warmwatervoorziening / CV

CV met toebehoren

Close-in boiler

Warmte terug win systeem (wtw)
Thermostaat

Airconditioning

Open haard, houtkachel

(Voorzet) open haard

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

Keukenmeubel (incl. keukenmeubel in
gastenverblijf/ bijgebouw)

Magnetron

5 Pits gasfornuis met afzuigkap en oven
Vaatwasser

Koelkast

Losse vriezer in bijkeuken

Verlichting, te weten
Inbouwverlichting / dimmers

Opbouwverlichting

Blijft achter

xX X X X

xX X X X

Ter overname

> Lijst van zaken

(Losse) kasten, legplanken, te weten

Losse kast(en)

Boeken/legplanken (bij knieschotten 2e verdieping)

Losse grote kast slaapkamer

Sanitaire voorzieningen

Wastafel(s) (incl. uitstortgootsteen buiten bij
achtergevel)

Sauna
Toiletbril(len) toiletrolhouder(s)

Badkamer compleet met spiegel en ombouw

Telefoontoestel/-installatie
Telefoontoestellen

Glasvezelkabel ligt in meterkast

Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten

Radiatorafwerking

Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem

Blijft achter Ter overname



> Verkoopstrategie

Bij ons voel jij je thuis en dat is belangrijk. Daarom starten wij samen

met jou het verkooptraject. Dat begint met het bepalen van de juiste
vraagprijs. Wij hebben ruime ervaring, kennen de markt en weten waar
we op moeten letten. Wij controleren de ligging, de omgeving (buurt), en
het afwerkingsniveau. Aanvullend beoordelen wij de vraag naar dit
specifieke type woning, verkochte referentiepanden en de juridische
aspecten. Dit alles leidt tot een onderbouwd advies en een realistische,
marktconforme vraagprijs.

Het is niet even “Een te koop bord & enkele foto’s op internet plaatsen.”
Te koop zetten is geen kunst, maar verkopen wel. Ons team zorgt voor
de hoogste opbrengst onderaan de streep, deelt jouw visie op de
vastgoedmarkt en werkt met een duidelijke verkoopstrategie. Of het nu
gaat om jouw woning, winkel of bedrijfspand! Makelen is voor ons een
kwestie van vooral mensenwerk. Onze makelaars maken het verschil bij
verkoop.

Heldere afspraken betreffende de kosten: jij houdt niet van
verrassingen, wij ook niet. Dus maken wij heldere afspraken met
jou.

> Het geheim
achter ons succes

Wij hebben geen geheimen. Wij zijn gewoon
hardwerkende makelaars met een no-

nonsense cultuur. Wij hebben een breed
netwerk, denken altijd vooruit en hebben
een ruime ervaring. Bij ons voel jij je thuis en
datis belangrijk.

“Een goede
makelaar krijg
Jje meestal op
advies van
anderen.”

> Onze diensten

Wij zijn actief in de verkoop/ verhuur van woningen en
bedrijfsvastgoed (BOG). Maar ook nieuwbouw en
projectontwikkeling behoort tot ons specialisme.

Onze relaties beoordelen ons op Funda met een dikke 9!
Tevreden opdrachtgevers daar worden wij erg blij van en daar zijn
wij ook trots op.




Zopfi Makelaardij

Antwerpsestraat 9e
4921 DC Made

TEL. 0162687470
www.zopfi-makelaardij.nl
info@zopfi-makelaardij.nl

> Ons team

Nice to meet you

Wij houden van ouderwets hard werken. Zopfi Makelaardij is hét makelaarskantoor
van dit moment! Begonnen in 2003 met nul panden en inmiddels uitgeroeid tot een
middelgroot makelaarskantoor met naamsbekendheid in de verre omgeving.

Bij ons draait het om jou, niet alleen op het inhoudelijke vlak maar ook persoonlijk.

Wij houden van ouderwets hard werken. Dat doen we voor al onze relaties met veel
plezier en een glimlach, iedere dag! Wij zijn een sterke partner & geven betrouwbaar
advies, voor ons is elke opdracht uniek en maatwerk.

Ben jij enthousiast geworden en klaar voor de volgende stap? Neem dan contact op
met ons team!

> Notities

Belangrijke zaken...
op eenrrijtje



ENTHOUSIAST

over deze woning?

Neem dan contact op met ons team!
Wij staan jou graag te woord.

Natuurlijk mag je ook gezellig langskomen, je bent van harte welkom.

Zopfi Makelaardij 0162687470
Antwerpsestraat 9e www.zopfi-makelaardij.nl
4921 DC Made info@zopfi-makelaardij.nl

ZOPFI



